Pravidla pro prodej pozemku (stavebnich parcel)

v lokalité Jiraskova ulice — Il. etapa ve mésté
Cernosin

(dale jen ,tato Pravidla“ ¢i jen ,Pravidla®)

PREAMBULE

Tato Pravidla jsou zpracovana pro jednotny postup pfi prodeji véci nemovitych — pozemku
(stavebnich parcel) v katastralnim Gzemi Cerno$in /dale jen ,Pozemek* & ,Pozemky‘/, a to za
Ucelem vystavby objektt slouzicich k bydleni v lokalité Jiraskova ulice — Il. etapa ve mésté
Cernosin jen ,Objekt bydleni“ &i ,Objekty bydleni*/, a to z majetku mésta Cernosin, se sidlem nam.
1. maje 62, 349 58 Cernosin, IC: 00259772 /dale jen ,Mésto*/, a to zejména k zajisténi rozvoje
bydleni ve Mésté a zvelebeni Mésta.

Mésto ma zajem podpofit individualni rodinnou vystavbu, a proto nepocita s prodejem stavebni
lokality jednomu podnikatelskému subjektu. Cilem mésta je podpofit udrzeni, pfipadné zvyseni
poétu obyvatel. Dal§im cilem je vytvofit moznost bydleni zejména pro mladé rodiny s détmi a pro
nastupujici generaci, aby nedochazelo k jejich odchodu z mésta z divodu nedostatku bydleni ve
meéste.

Mésto nema s ohledem na specifikované cile zajem vytvorit prodejem zisk a tohoto dlvodu
neprodava parcely za cenu v misté a Case obvyklou, ale za cenu, ktera napliiuje méstem
specifikované cile.

Mésto nevoli formu prodeje nejvy$$im nabidkam, ale stanovi hodnotici kritéria, kdy bude mésto v
pfipadé vyssiho zajmu o parcely upfednostiiovat mistni ob&any, protoze lokalita je hrazena z
rozpoétu mésta, tedy z finanénich prostfedki uréenych pro mésto Cernosin, které by mély byt
vynakladany ve prospéch zejména jejich obcanl. Prodej ostatnim zajemcim v8ak nevylu€uje.

Mésto stanovi minimalni cenu za 1 m? ve vysi 1000 K¢ (slovy: Jeden tisic korun ¢eskych) véetné
DPH.

S ohledem na to, Ze stavebni parcely jsou prodavany za cenu, ktera je nizsi, nez je v misté a Case
obvykla, vyuzije mésto sou¢asné pravnich nastroju naplnéni svych cili, a sou€asné pravnich
nastrojil pro zamezeni pripadného spekulativniho chovani kupujicich, které nelze vyloudit — viz
Priloha €. 3 — Zavazny navrh kupni smlouvy.

l. Specifikace Pozemkii

1. Predmétem prodeje dle téchto Pravidel je 10 pozemku, kdy blizsi specifikace jednotlivych
Pozemku je provedena zakresem v katastralni mapé (nékteré Pozemky jsou tvofeny jednou
parcelou a oznacéeny jednim parcelnim Cislem a nékteré Pozemky jsou tvofeny dvéma
parcelami a jsou oznageny dvéma parcelnimi ¢isly), podrobnéji viz Pfiloha €. 1 — Z&kres
Pozemkd, jenz tvofi nedilnou soucast téchto Pravidel.
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Il. Opravnéné osoby
Osobou opravnénou zadat o koupi Pozemku /dale jen ,Opravnéna osoba‘/ je:
a) fyzicka osoba; ktera je sou€asné

b) osobou, jez nema vicéi Méstu Zadny nesplnény zavazek ¢i neuhrazenou pohledavku po
splatnosti.

Pro ucely prodeje dle téchto Pravidel se manzZelé povazuji za jednu Opravnénou osobu.

Nabidka Pozemku a prodej Pozemku jinym osobam, nez osobam uvedenym v tomto Clanku Il.
téchto Pravidel, je vyloucena.

l1l. Ugel prodeje Pozemkii

Prodej Pozemku je mozny vyluéné za ucéelem vystavby Objektu bydleni (objektu slouzicimu
bydleni).

IV. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani Objektt bydleni

Podrobnéjsi podminky jsou stanoveny v pfiloze ¢. 4 — Requlaéni podminky pro stavby, jenz
tvori nedilnou soucéast téchto Pravidel.

V. Pravidla vybéru kupujiciho — Opravnéné osoby
Zamér prodeje Pozemk( bude zverejnén na ufedni desce Mésta.
Soucasti zaméru prodeje bude:

a) oznaceni Pozemku parcelnim Eislem; a

b) minimalni prodejni cena Pozemku;

c¢) termin pro podani pisemné zadosti o koupi Pozemku;
d) datum, ¢as a misto otevirani obalek.

Termin pro podani pisemné zadosti o koupi Pozemku /déle jen ,Zadost‘/ bude &init 30 (slovy:
Tricet) dnll ode dne zverejnéni zaméru prodeje Pozemkd na uUfedni desce Mésta. Formular
Zadosti o koupi Pozemku je jako Pfiloha &. 2 — Formulaf pro podani Zadosti nedilnou sougasti
téchto Pravidel.

Zadosti o koupi doruéi zajemci o koupi Pozemkil v zalepené (zabezpedené proti pfedéasnému
otevieni) a neprihledné obalce ve stanoveném terminu. Na obalce bude uvedeno ,Zadost o
koupi pozemku v lokalité Jiraskova ulice — Il. etapa ve mésté CernoSin®.

Jedna Opravnéna osoba je opravnéna podat pouze 3 (slovy tfi) Zadosti. V pfipadé, Ze jedna
Opravnéna osoba poda vice nez tfi Zadosti, tak nebude pfihlizeno k Zadné a vybérova komise
vSechny Zadosti této Opravnéné osoby vyradi z posuzovani.

Jedna Opravnéna osoba muze koupit pouze jeden Pozemek.

Stranka2z6



Hodnotici kritérium

Hodnoceni Zadosti bude provedeno podle nasledujicich dilcich hodnoticich kritérii - dil¢i hodnotici
kritéria jsou stanovena takto:

Dilci Naézev dilciho hodnoticiho kritéria Viéha kritéria
kritérium
1. Trvalé bydlisté zajemce v Gzemni pisobnosti mésta Cernosin 10%
2. Nejvyssi nabidkova cena v K¢ 90%

Celkové hodnoceni Zadosti provede hodnotici komise tak, Ze u kazdé Zadosti secte pocCet bodu
ziskanych acastnikem u obou diléich hodnoticich kritérii. Na zékladé takto stanovenych
vyslednych hodnot u jednotlivych Zadosti hodnotici komise stanovi poradi tuspésnosti jednotlivych
Z&adosti tak, Ze jako nejispésnéjsi bude hodnocena Zadost, ktera doséahla nejvyssi hodnoty souctu.

Kazdé jednotlivé Zadosti bude v ramci kazdého dilciho hodnoticiho kritéria prideéleno hodnotici
komisi takové bodové ohodnoceni, které odraZi spésnost pfedmétné Zadosti v ramci daneho
dil¢iho hodnoticiho kritéria.

Hodnoceni Zadosti v ramci obou diléich hodnoticich kritérii bude provedeno bodovaci metodou dle
popisu uvedeného niZze u jednotlivych diléich hodnoticich kritérii. Na zakladé souctu vyslednych
bodovych hodnot ziskanych v jednotlivych dilcich hodnoticich kritérii bude stanoveno celkové
poradi Zadosti tak, Ze jako nejlepsi bude hodnocena Zadost s nejvy$sim celkovym poctem bodi v
soudétu za vS8echna diléi hodnotici kritéria. Maximalni pocet bodu ¢ini 100.

A. Diléi hodnotici kritérium 1. — Trvalé bydlisté v izemni pisobnosti mésta Cernosin, (vaha
10%)

V rémci tohoto diléiho kritéria bude hodnoceno, zda mé zajemce trvalé bydlisté v tizemi plusobnosti
mésta Cernosin ke dni podéni Zadosti.

Hodnoceni bude provedeno tak, Ze zajemce s trvalym bydli§tém v uzemni pusobnosti mésta
CernoSin ziské v ramci hodnoceni tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria 10 bod.

Pocet bodu za kritérium = max. 10 bodu.

B. Dil¢i hodnotici kritérium 2. — Nejvyssi nabidkova cena (vaha 90%)

V rémci tohoto diléiho kritéria bude hodnocena vyse celkové nabidkové ceny, ktery bude uvedena
v Zadosti

Hodnoceni bude provedeno tak, Ze Zadost s nejvy3si nabidkovou cenou ziské v rdmci hodnoceni
tohoto diléiho hodnoticiho kritéria 90 bodu, ostatni Zadosti ziskaji poCet bodii v poméru nejvySsi
nabidkové cené k hodnocené nabidkové cenée podle vzorce:

Pocet bodu za kritérium = 90 * Hodnocena nabidkova cena

Nejvy$si nabidkova cena

Pii veskerych vypoétech a upravdch v ramci hodnoceni budou Cisla zaokrouhlovana na dvé
desetinna mista podle matematickych pravidel.

Pocet bodti za kritérium = max. 90 bodu.

Nabidnuta cena se musi minimalné rovnat minimalni prodejni cené.
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Vyse uvedené hodnoceni bude provedeno pro kazdy Pozemek zvIast.

V pripadé vice zajemcu o Pozemek bude rozhodovat celkovy pocet bodu. Pfednost ma Opravnénéa
osoba, jeZ doséhne nejvyssiho poctu bodl. V pripadé shody (stejny poclet bodu) vice
Oprévnénych osob budou tyto pisemné vyzvani k podani novych Zédosti. Doba k podéni novych
Zadosti ¢ini 7 (slovy sedm) kalendarnich dni ode dne doruceni této vyzvy. Opravnéné osoby, jez
dosahly stejného podtu bodu, nabidnou ve svych Zédostech vy3si nabidnutou cenou, neZ byla
predchazejici nabidnuta cena.

(?teviréni obélek provede péticlenna vybérova komise. Otevirani obalek je veiejné. O kaZdé
Zadosti provede vybérova komise zéapis. Vysledky otevirani obalek budou zverejnény na uredni
desce Mésta, a to nejpozdeji do 5 (péti) pracovnich dni ode dne otevirani obélek.

Opravnéné osobé, jez dosahla nejvyssiho poctu bodl bude do 15 dnl od zvefejnéni vysledkl
zaslan navrh Kupni smlouvy na koupi Pozemku /dale jen ,Kupni smlouva“/. Zavazné znéni Kupni
smlouvy je jako Priloha ¢. 3 — Zavazné znéni Kupni smlouvy nedilnou soucasti téchto Pravidel.
Opravnéna osoba ma na vysloveni souhlasu s navrhem Kupni smlouvy 30 (slovy tficet) dnd ode
dne kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy. Poté, co Opravnéna osoba sdéli Méstu, Ze s navrhem
Kupni smlouvy souhlasi, predlozi Mésto prodej Pozemku Opravnéné osob& ke schvéleni
zastupitelstvu Mésta. Po jeho schvaleni zastupitelstvem Mésta Ize pfikro€it k uzavieni Kupni
smlouvy.

V pfipadé, ze Opravnéna osoba, jez ziskala nejvyssi poCet bodl, nesdéli Méstu do 30 (slovy
tficeti) dni ode dne kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi,
bude k uzavreni Kupni smlouvy vyzvana Opravnéna osoba, jez dosahla druhého nejvyssiho poctu
bodl. Pokud ani ta nesdéli Méstu do 30 (slovy tficeti) dnl ode dne kdy obdrzela navrh Kupni
smlouvy, Ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi, bude k uzavieni Kupni smlouvy vyzvana
Opravnéna osoba, jez dosahla tretiho nejvyssiho poétu bodu, a tak dale. Neni-li ani takova osoba,
muze byt rozhodnuto, Ze Pozemek bude prodavan znovu v dalsi etapé prodeje.

Mésto si vyhrazuje pravo zamér prodeje Pozemku zrusit, a to i bez udani davodu, a to az do doby
podpisu Kupni smlouvy.

VI. Zakladni podminky prodeje a zajiSt'ovaci nastroje prodeje

ZpUsob Uhrady kupni ceny

Kupni cena za Pozemek a Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava budou uhrazeny na
bankovni ucet Mésta, a to do 60 (slovy Sedesati) dni od podpisu Kupni smlouvy Méstem a
Opravnénou osobou. Original Kupni smlouvy s Ufedné ovéfenymi podpisy a pfislusny navrh na
vklad do pfislusného katastru nemovitosti zGstane uloZen do uhrazeni kupni ceny u prodavajiciho
— Mésta. Po Uhradé kupni ceny za Pozemek a Naklad( spojenych s pfevodem vlastnického prava
na bankovni U¢et Mésta, Mésto zajisti podani originalu Kupni smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy
a s prislusnym navrhem na vklad u pfislusného katastru nemovitosti.

Vyhrada zpétné koupé

Vyhrada zpétné koupé se zfizuje jako pravo vécné. Prodavajici prodava Predmét koupé s

vyhradou, Ze ma pravo zadat vraceni Pfedmétu koupég, vrati-li Opravnéna osoba zaplacenou kupni

cenu. Toto pravo zpétné koupé mize Prodavajici uplatnit za splnéni podminky, Ze Opravnéna

osoba nedodrzi svuj zavazek.

Sjednané pravo zpétné koupé musi Prodavajici uplatnit pisemnou formou u Opravnéné osoby, a to

nejpozdéji do 24 mésicl od vzniku vlastnického prava Opravnéné osoby k Pfedmétu koupé s tim,
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Zze Prodavajici je opravnén vyhradu zpétné koupé uplatnit pouze pro pfipad, Ze ze strany
Opravnéné osoby nebude do 18 mésicl od provedeni vkladu viastnického prava k Predmétu
koupé v katastru nemovitosti vybudovana alespori zakladova deska na novostavbu dle
pravomocného stavebniho povoleni znéjici na Opravnénou osobu jako stavebnikaly.

Opravnéna osoba je povinna vratit Prodavajicimu Predmét koup€ v nezhorSeném stavu.
Opravnéna osoba nema narok na naklad, ktery vynalozil na zlepSeni Pfedmétu koupé ani na
mimoradny naklad pro jeho zachovani.

Vyhrada zpétné koupé zanika v okamziku vybudovani zakladové desky novostavby na Pfedmétu
koupé na zakladé vydani pravomocného stavebniho povoleni, kde jako stavebnik budou
vystupovat Opravnéna osoba.

Opravnéna osoba je opravnéna po zaniku vyhrady zpétné koupé& k Prfedmétu koupé& pozadat
Prodavajiciho o vystaveni pisemného potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé pozadat o vymaz z
katastru nemovitosti. Veskeré naklady souvisejici s vymazem vyhrady zpétné koupé z katastru
nemovitosti hradi Opravnéna osoba.

Ujednani obsazena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce Smluvnich stran.

Odstoupeni od Kupni smlouvy

Mésto si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé&, Ze ze strany Opravnéné
osoby bude na Pozemku provadéna jina vystavba, nez stanovi tato Pravidla a uzaviena kupni
smlouva.

Mésto si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé, Ze ze strany Opravnénée
osoby nebude uhrazena cela kupni cena pozemku a Naklady spojené s prfevodem vlastnického
prava fadné a v€as, tedy dle ujednani Kupni smlouvy.

Mésto si dale vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé nesplnéni zavazku
Opravnéné osoby k Uhradé kteréhokoli splatného penézitého zavazku ve smyslu ustanoveni Kupni
smlouvy fadné a véas, a to po poskytnuti nahradni Ihuty k zaplaceni ne kratsi 5 (slovy péti) dna.

Mésto si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipade, ze Opravnéna osoba
nezahdji na Pozemku vystavbu Objektu bydleni do 2 (slovy dvou) let ode dne podpisu Kupni
smiouvy.

Mésto si vyhrazuje pravo zajistit pInéni i pfipadnych dalSich povinnosti Opravnéné osoby sankci
odstoupenim od Kupni smlouvy stanovenymi v Kupni smlouvé.

Odstoupeni od smlouvy je platné a G¢inné okamzikem doruceni pisemného odstoupeni Mésta od
Kupni smlouvy Opravnéné osobé. Odstoupenim od Kupni smlouvy se tato rusi od pocatku a Mésto
a Opravnéna osoba jsou povinny si vratit vzajemné jiz poskytnuta pinéni. V pfipadé zvyseni &i
snizeni hodnoty vraceného plnéni bude toto zhodnoceni €i znehodnoceni uréeno posudkem
soudniho znalce z oboru.

Naklady spojené s realizaci odstoupeni od smlouvy ze strany Mésta (zejména naklady spojené s
vyhotovenim posudku soudniho znalce, smluvni Upravy, spravni poplatky spojené s fizenim u
prislusného katastru nemovitosti apod.) nese Opravnéna osoba.

Kupni smlouva bude stanovovat, kterd prava a povinnosti nejsou odstoupenim od Kupni smlouvy
dotcéena.

Smluvni pokuty

V pfipadé, Ze nebude do 5 (slovy péti) let ode dne podpisu Kupni smlouvy ukoncena vystavba
Objektu bydleni na Pozemku, je Mésto opravnéno pozadovat po Opravnéné osobé uhradu smluvni
pokuty ve vysi 100 000 K¢ (slovy: Sto tisic korun €eskych), a to za kazdy zapocaty rok trvani
prodleni s ukonéenim vystavby Objektu bydleni na Pozemku, a to aZz do celkové vySe smluvni
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pokuty 200 000 K¢ (slovy: Dvé sté tisic korun ¢eskych). Za ukon&eni vystavby Objektu bydleni na
Pozemku se pro ucely téchto Pravidel rozumi zapsani Objektu bydleni (dokonéené stavby) na
Pozemku do pfislusného katastru nemovitosti /dale jen ,Ukonceni vystavby Objektu bydleni na
Pozemku®/.

Mésto si vyhrazuje pravo zajistit plnéni i pfipadnych dalSich povinnosti Opravnéné osoby
smluvnimi pokutami stanovenymi v Kupni smlouvé.

Veskeré smluvni pokuty dle téchto Pravidel jsou splatné do 30 (slovy tficeti) dnt ode dne doruceni
pisemné vyzvy Mésta k Uhradé smluvni pokuty Opravnéné osobég, a to na ucet sdéleny v pisemné
vyzve.

V odavodnénych pfipadech mize Zastupitelstvo Mésta rozhodnout o neuplatnéni prava na uhradu
smluvni pokuty, a to na zakladé pisemného a odivodnéného podani Opravnéné osoby.

VII. Dalsi ujednani

Naklady spojené s pifevodem vlastnického prava k Pozemku hradi Opravnéna osoba /spolu dale
jen ,Naklady spojené s pifevodem vlastnického prava“/, kdy se jedna zejména o:

e naklady Mésta vynaloZené na znalecké posudky, rozdéleni pozemkud (geometricky plan); a
dale

e spravni poplatky (kolky) spojené s vkladem vlastnického prava Opravnéné osoby k
Pozemku do pfislusného katastru nemovitosti; a dale

e pravni sluzby spojené s prevodem vlastnického prava k Pozemku (kupni smlouva a navrh
na vklad k pfislusnému katastru nemovitosti).

Uhrada dani a poplatkd v téchto Pravidlech neuvedenych se Fidi platnou pravni Gpravou v dobé
podpisu kupni smlouvy.

VIIl. Zavére€na ujednani

Zastupitelstvo mésta jako nejvy$si organ obce si vyhrazuje pravo rozhodnout o vyjimce z danych
pravidel z objektivnich diivodl hodnych zietele.

Nedilnou soucasti téchto Pravidel jsou nasledujici pfilohy:
1) Priloha €. 1 — Zakres Pozemk

2) Priloha €. 2 — Formular pro podani zadosti

3) Priloha &. 3 — Zavazné znéni Kupni smlouvy

4) Priloha €. 4 — Regulaéni podminky pro stavby

Tato Pravidla véetn& pfiloh byla schvalena Zastupitelstvem mésta Cernosin dne 18.5.2023 &.
usneseni 7.
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